BERLETI SZERZODES
Nem lakas céljara szolgalo helyiségekhez

amely létrejott egyrészrol:
Bonyhad Vires Onkormanyzata, (Adoészama: 15733517-2-17, KSH térzsszam:
15733517-8411-321-17), 7150. Bonyhad, Széchenyi tér 12. Tel.: (74)500-200,
képviseletében Filoné Ferencz Ibolya polgirmester, mint bérbeadé tulajdonos (a
tovabbiakban: bérbeado)

masrészrol:
Ristobar da Giovanni Bt. (székhely: 7150. Bonyhid, Székely M. u. 17. adészam:
26539032-1-17) képviseli: Déczi Annaméria tigyvezetd, mint bérl6 (a tovabbiakban:
bérl6)

koz0Ott a mai napon az aldbbi feltételek szerint:

Elézmények:

Clarichetti Giovanni 2016. augusztus 16-4n kot6tt bérleti szerzédést a Bonyhad Perczel M.
utca 13. szam alatti 170 m? alapteriiletii helyiséget. Bérlé 2018. november 7-4n benyujtott
kérelme szerint a tovabbiakban, mint Ristobar da Giovanni Bt. szeretné tovabb bérelni az
ingatlant. Bonyhid Véros Onkormanyzaténak az onkorméanyzati lakasok, helyiségek
bérletérél ¢és elidegenitésérél, a lakdsok bérleti dijarél, valamint a lakbértdmogatas
szabalyair6l sz616 7/2016 (IV. 22.) énkorményzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 37. §
alapjan, ha az Uj bérlé bizonyitottan a korabbi bérlé személyéhez kothetd vallalkozas,
bérbead6 hozzgjarulhat a bérld személyének modositasihoz. Az E-cégjegyzék nyilvantartisa
szerint a kérelem Giovanni Clarichetti a Ristobar da Giovanni Bt. kiiltagja, igy a Rendelet
alapjan, jelen szerz6dés aldirasaval bérbeadé hozzajarul a bérld személyében torténd
valtozéashoz.

1.) A bérbead6d bérletbe adja, a bérlé pedig bérletbe veszi a Bonyhad Viros
Onkormanyzata tulajdonat képez6 7150. Bonyhéd, Perczel M. u. 13. sz4m alatti épiilet
alagsordban talalhato 170 m2 (63 m2 kiszolgalétér, valamint 107 m2 konyha, raktarak
¢s egyéb helyiségek) alapteriiletii helyiségeket éttermi tevékenység végzése céljara.

2) A bérbead6 szavatolja a bérlemény atadasakor a rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas
allapotot, a bérlet fennalldsa alatt a bérleménnyel osszefliggd, a torvényben
meghatarozott, illetdleg a szerzédésben vallalt kételezettségeit.

3.) A Dbérleményben végzendd tevékenység nem iitkozhet jogszabalyi elbirasba,
szakhatosagi éllasfoglalisba és nem lehet ellentétes a helyiség hasznositdsanak
céljaval.

A szakhat6sagi és egyéb jogszabalyok elbirasainak és a sziikséges engedélyeknek a
beszerzése a bérls feladata (pl.: homlokzatra helyezendé logdk, reklamtabla
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felszerelés, miikodési engedély, telephely engedély, téiz- és villimvédelem,
crintésvédelmi és szabvanyossagi feliilvizsgalat, stb.)

A szerz6d6 felek jelen szerz6dést 2018. november 15. napjat6l kotik hatérozatlan
id6tartamra.

A bérbeaddé a bérleményt komfortfokozatanak megfeleld berendezési targyakkal,
megtekintett 4llapotban, adja birtokba 2018. november 15, napjan. Ezen id6pontté] a
bérloét megilleti a birtoklas és hasznalat joga, €s 2018. november 15. napjatél terheli a
bérleti-dij fizetési kotelezettség.

Bérbead6 a bérlemény hasznalataért 2018. november 15. napjatél jogosult havi
63 m2 x 1.040.- Ft = 65.520.- Ft/h6 (kiszolgal6tér) és
107 m2 x 350.- Ft = 37.450.- Ft/h6 (konyha, raktarak és egyéb helyiségek),
osszesen: 102.970.- Ft/h6 azaz egyszazkettéezer-kilencszazhetven Ft/ho
Osszegli bérleti dijat megallapitani és szdmla ellenében beszedni.

Az 1.) pontban meghatérozott helyiségek bérleti dija a bérlemény bérleti joganak
megszerzésére 2016.08.01. napjéra kiirt nyilvanos 4rverés jegyzokonyve (Ikt.sz.: 305-
4/2016/35.) alapjan és az eldzményekre tekintettel keriilt megallapitasra.

A bérl6 tudomasul veszi, hogy bérbeadé a bérleti dij mértékét évente feliilvizsgalhatja
€s megviltoztathatja. Amennyiben a valtozas mértéke nem haladja meg az inflacié
mértekét, minden tovabbi megallapodas nélkiil magara nézve kotelezének elfogadja.

A 6.) pontban meghatarozott bérleti dij nem foglalja magiba a bérlemény
hasznalataval jaré egyéb kiaddsokat, (villanydram, fiitési koltség, viz- és csatornadij,
hulladékszallitasi dij, tavkozlési dij, kabel TV dija, internet hasznélat dija, stb.). Ezek
a koltségek 2018. november 15. napjatél a bérlot terhelik.

A bérl6 altal a tulajdonos Onkonnényzat hazipénztiraba befizetett arverési kaucié
Osszege 205.940.- Ft (a havi bérleti dij kétszeresének megfeleld 6sszeg), amely a
bérlet sordn esetlegesen elmaradé bérleti dijak, illetve a bérleményben keletkezé karok
fedezetéiil szolgal.

A koziizemi szolgaltatokkal, E.ON Energiaszolgaltatd Zrt., Fégaz Zrt., BONYCOM
Nonprofit Kft., MEZOFOLDVIZ Kft. bekovetkezett fogyasztovaltozasok atjelentése
illetve veliik a KOZUZEMI SZERZODES-ek megkotése a bérlo feladata.

A bérl6 a bérleményt albérletbe nem adhatja.

Szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérl6 a bérleményt az el6z6 bérld altal
leadott allapotban veszi birtokba. A bérleményben sziikséges festést, kisebb javitasi
munkakat, igényeinek megfeleld szinten elvégzi, illetve sajat koltségén elvégezteti,
ezért a bérlemény esetleges leadasakor ezeket a munkdkat nem kell elvégeznie.
Ertéknoveld beruhazas Osszege vagy annak egy része el8zetes engedély alapjan a
bérleti dijba beszamithato.



14.)

15.)

16.)

17.)

18.)

19.)

20.)

21.)

Bérlé tudomasul veszi, hogy az egyéb atalakitasi, felujitasi munkdk végzéséhez
bérbeadd elbzetes engedélye szitkséges. Bérlének az atalakitasra, illetve feltijitasra
forditott koltségeit szamlakkal kell igazolnia. A kiallitott szémlak ellendrzésére és a
teljesités igazoldsira (mennyiség, egységr, elvégzett munka) Bonyhadi Kozos
Onkorményzati Hivatal Miiszaki Osztalya jogosult.

A bérld koteles gondoskodni a bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak é&s
berendezéseinek karbantartasardl, feltjitasarol, pétlasarol, illetdleg cseréjérol.

A bérleti jogviszony fennallasa alatt a bérlemény és a kozos helyiségekkel kapcsolatos
killsé- €s bels6 felujitdsi, karbantartasi, potlasi és javitasi kotelezettség az ide
vonatkozé hatalyos jogszabalyok szerint oszlik meg a bérbeadd és bérlé kozott.

A bérlo koteles a kornyezete rendjérol, tisztitasarol és tisztan tartasarol, a z6ldteriiletek
karbantartisarél (a fii nyirasarol, téli idészakban a sikossagmentesitésérél, a
héeltakaritasrol) gondoskodni, vagy a kizos koltség megfizetésével rendezni.

A haztartasi hulladék elszallitasinak dijat a bérlének kell megfizetnie a szolgaltatd
altal kibocsétott szamla alapjan. A hulladékfuvarozé jarml személyzete a hulladékot
elszallitas céljabol, kozterileten 16vo széllitéedényben veszi 4t elszallitdsra a
rendszeresitett hulladékszallitasi napon.

A bérbeadé kijelenti, bérlé pedig tudomasul veszi, hogy a tulajdonos a bérleményre
kizarolag épiiletbiztositassal rendelkezik. A bérld bérleményben elhelyezett, sajat
tulajdonat képezé ingdsagokra és egyéb értéktargyakra igénye esetén a
vagyonbiztositast megkoti.

Bérlé a bérleményre vonatkoz6 bérleti szerzodést barmikor felmondhatja. Ebben az
esetben a felmondaési id6 legalabb 30 nap, a felmondas a hénap utolsé napjara szélhat.

A bérbeadd bérleményre vonatkozo bérleti a szerzédést irasban felmondhatja, ha:

a.) abérlé a bérleti dijat a fizetésre megéllapitott idépontig nem fizeti meg,

b.) a bérl6 a szerzbdésben vallalt vagy jogszabilyban elbirt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti,

c.) a bérld vagy az alkalmazaséban 4116 személyek a bérbeaddval, a szomszéd
bérlékkel az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tirhetetlen
magatartast tandsitanak,

d.) a bérlé vagy az alkalmazasaban 4ll6 személyek a bérleményt, a k6z6s hasznalatra
szolgalo helyiségeket rendeltetésellenesen hasznaljak,

¢.) a bérlé a bérleményt albérletbe adja és az albérletet bérbeadé felszélitasara sem
szlnteti meg,

f) a bérlé nem fizeti meg a kdziizemi szolgaltatéknak a bérlemény hasznalataval jard
koziizemi dijakat (viz- és csatornadij, hulladékszallités, gazdij, dramdij, stb.).

A Dbérbeadd a bérleményre vonatkozd bérleti szerzdést cserehelyiség biztositasa
nelkil, és a 20. pont (a.-f.) alpontjaiban meghatrozott esetek fenndllisa nélkiil is
felmondhatja. A felmondasi idé ebben az esetben 90 napnal révidebb nem lehet.
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A bérleti jogviszony megsziinésekor a bérld koteles a bérleményt az atvételkori
dllapotnak megfelelden tisztan, rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas allapotban,
kulcsok atadasaval a bérbeadonak leadni.

Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL
térvény, a Polgari Torvénykonyv, valamint Bonyhad Véros Onkormanyzati
Képviselo-testilletének az oOnkormanyzati lakasok, helyiségek bérletérol és
elidegenitésérdl, a lakdsok bérleti dijardl, valamint a lakbértdmogatds szabdlyairol
sz616 7/2016. (IV.22.) szamu 6nkormanyzati rendelete az iranyado.

Vitas kérdésekben szerz6d6 felek elsésorban az egymas kozotti megegyezés
lehet6ségét keresik. Vitas esetek eldontésében a Bonyhadi Jarasbirésag
illetékességében allapodnak meg.

Jelen szerzédés 4 (négy) szamozott oldalbol all, négy (négy) eredeti, egymassal teljesen
egyezd példdnyban késziilt, amelybdl 1 példdany Bérldt, 3 példany Bérbeadot illeti.

Jelen szerzGdést szerzddd felek annak elolvasdsadt és értelmezését kovetéen, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt, térvényes képviseldik utjdn jovahagyolag irjak ald.

Bonyhéd, 2018. november 13.
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