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MUSZAKI FELMERES ES ERTEKMEGHATAROZO
SZAKVELEMENY

a Fay ut. 14 sz. alatti telephelyre telepitett GE Jenbacher, JMS 320 GS.N LC tipust gazmotor és
héhasznositd rendszerérdl

A szakeért6i értékbecslés 4 példanyban késziilt 10 szamozott oldalbdl 4ll
Kapjak: 3 példany megrendel6nek atadva

1 példany szakértdi irattar lefiizve
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1. El6zmények

Jelen szakértdi vélemény a FUTOMU KA, (7150 Bonyhad, Féy lakételep 14.) kezdeményezésére
késziilt. A szakvélemény célja, a Kipcalor Kft. 4ltal 2002 —ben telepitett, telephelyi gdzmotoros
kiserdmii €s kapcsolt berendezéseinek miiszaki allapotfelmérése és becsiilt forgalmi — piaci -,
értékének a meghatdrozdsa.

A miiszaki allapot meghatdrozdsa érdekében 2017. augusztus 01-én helyszini szemlét tartottam
Fay lakételep 14. szdm alatti telephelyen telepitett kiser6miinél.

gazmotor: 1 db Jenbacher JIMS 320 /1048 kWe/1310 kWt
generator: 1 db Stamford 1430 kVA/400 V /1500 ford.
héhasznosité kazan: 1db GMHK -550M-J-EH/535 kW melegviz

A vizsgalat targya:

FUTOMU Kft.
7150 Bonyhad, Fay lakdtelep 14.

A vizsgalat igényléje:

A vizsgalatot végezte: Simon Lajos.

Igazsagiligyi energetikai szakértd

nyilvantartasi szdm: 010121

2. Vizsgalati kériilmények:

A vizsgalt terilleten a telepitett energiatermeld berendezésrél (gazmotor), altalanossagban
elmondhaté hogy egy gazmotoros kiserdmii telepités vonaldn jott 1étre, a telephely héigényeinek
figyelembevételével lett méretezve és egy épitett, elkiilonitett, hangszigetelt géphazban keriilt
elhelyezésre. A kiserémii, mint gdzmotoros egység, GE Jenbacher gyartmanyu, JMS 320 GS-
N.LC tipusu gdzmotorbol és a hozzatartozé héhasznosité rendszerbdl 4ll. A berendezések
tobbsége 2002. év folyamdn, mig a h6hasznosité kazan 2005. évben lett telepitve.

Az értékbecslés alapjéul szolgéltak a Megrendeld altal atadott dokumentécidk illetve a helyi
szemrevételezés alkalmaval tortént részletes, tételes eszkdz felmérés. Az értékelés elkészitése
soran jelentds mértékben tdmaszkodtam a Megrendel6té] kapott informacidkra. Ezen adatokat a
lehetéségekhez mérten ellendriztem, illetve feliilvizsgaltam, sajat tapasztalatom és egyéb hasonlo
rendszerek elemzésével dsszehasonlitva,

A helyszinen a berendezések meglétét, miiszaki adottsagait, az lizemeltetds koriilményeit, a
mtszaki, funkciondlis, allagbeli jellemzdit, a berendezések miiszaki szinvonalat, korszerliségét, a
meglévo tartozékokat és egyéb érték-befolydsold tényezéket vizsgaltam.

Az értékbecslésnél figyelembe vettem az adott tipust és funkcidjii berendezések altaldnos piaci
helyzetérol, a hasonld - helyettesitd - paraméteri hasznalt gépek és berendezések piaci
viszonyairol rendelkezésre 4116 informaciokat.
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Nem vizsgaltuk a rendszer energetikai, villamos és hdatadasi hatisfokait amelyek alapvet
paraméterek egy kapcsolt energia rendszer iizemi életében, mivel a berendezés helyi szemle
alkalmaval nem iizemelt.

Egyéb elemzési feltételek:
- A megillapitott értékek nem tartalmazzak az AFA-t, sem a vamot, sem egy¢b illeték vagy
egyeb add jellegii koltségeket (kiilfoldi beszerzés esetén).
- Nem elemeztem, nem foglalkoztam a témét esetlegesen érintd jogi tgyletekkel, a kapott
informaciéforrasokat megbizhatonak és érvényesnek tekintettem.
- Nem elemeztem és nem vettem figyelembe a tulajdonjog forgalomképességének
elemzésénél hogy a berendezést esetlegesen jelzalog, vagy egyéb kotelezettség terheli-e.

3. Vizsgalati médszerek:

Az értékbecslés alapvetben két médszertant alkalmaz, mint a miiszaki szemléletii értékbecslést,
ahol az eszkdz értéke a brutté aktivalt értékbdl széamithaté ki, amortizacios tényezoket
figyelembe véve. Valamint az Gsszehasonlité szemléletii étékelést, amely hasonld idGszak
hasonlé/egyenértékii rendszer becsiilt beruhazasi /aktivalasi értékeit veszi figyelembe,

Az crickbecslés tartalmazza a gazmotoros blokk értékbecslését, a beruhazis alkalmaval
kialakitott villamos er6miivi haldzat, és segédiizemi halozat értékbecslését, a héenergiat a
Fitémil 0szt0 gy(jtd rendszeréig eljuttaté vezetékek és szivattyuk, héeserélék értékbecslését is.

A fObb berendezések élettartamat 20 évre becsiiltem, ennek kapcsan szdmoltam az eszkézok
ért¢kesdkkenésével. Nem szamoltam viszont olyan tételekkel, amely nélkiil a beruhdzds nem
jéhetett volna létre, mint a: finanszirozas, banki tigyletek kéltségei, a megvalosulast elGsegitd
tervezGi, miivezetési, szervezési dijak. Ezek értéke a beruhazasi 6sszkéltségekhez viszonyitva kb.
9-10% (tapasztalati adat). Az értékbecslés dijalapjat részben tapasztalati adatok, részben ajanlati
dijak szolgaltattak.
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4. A kiserémii és kornyezetének miiszaki leirasa:

A Fay lakotelep kazénhdzaba telepitett kiserémii tartalmaz egy JMS 320 GS-N.LC tipusu GE
Jenbacher gyartményu gazmotort, és annak héhasznosité berendezéseit. A rendszer beiizemelése
2002. évben, lealldsa pedig a KAT rendszer megsziinését kovetden 2011. tavaszan tértént. A
gazmotoros blokk egy 1430 kVA villamos teljesitményti, 0,4 kV-os generdtor egységet hajt meg,
amely egy 0,4/20 kV-os transzformétoron segitségével, hdrommezés erdsarami villamos
kapcsold berendezéseken keresztiil tépldl ki az 4ramszolgéltatéi rendszerbe. A gézmotor a
megtermelt villamos energiat teljes mértékben a helyi dramszolgaltatéi rendszerre taplalja, nincs
belso felhasznalas.

A telephelyi hoigény melegviz formdjéban van biztositva. A gdzmotor fiistgdz hojének
hasznositdsa, melegviz termelésre van forditva, ennek érdekében a flistgaz rendszerben
telepitésre keriilt egy korszeri, Vasfa gydrtménys GMHK -550M-J-EH tipusu 535 kW
melegviztermel® héhasznosité kazén. Helyszini szemle sordn a kazan J0 éllapotban volt tarolva,
beiizemelésre készen 4llt. A hbtermeld berendezésekto] — a fiistgéz, a hengerfejek, a hengerek, az
olaj és a turbofeltsltd és a flistgaz hiitése révén keletkezd hulladékhd, a telephelyi melegviz
igényeket ldtta el. A hdenergidt a szomszédos helyiségbe, a kazanhazi meglévo osztora,
szivattyuk segitségével taplalja be a rendszer.

A helyszini szemle alkalmdval a gdzmotor nem iizemelt, de melegen volt tartva, vizrendszere
nyomas alatt volt. A kiser6mii tartds ledllas alatt volt. Utolsé tizemi informaciok a 2014-évre
szolnak, amikor is a motor kb. 2 hénapot iizemelt, ekkor megtortént a fiistgdz emisszid mérése is.
Az lizemora szdmlalo értéke 49.487 6ra. A motor kénnyen forgathatd, vizkére —18 fokos
fagyalloval van felt6ltve, folyds nyomai nem voltak lathatéak, a rendszer tdmérmek bizonyult.

A gazmotoros berendezések karbantartisa szigorian iizemdrahoz koétott. Ennek betartisa esetén
garantaljak a tervezett élettartamot. A motorokat folyamatos iizemre tervezik, a részleges
ledllasok, folyamatos szabalyozis, a siirli inditas befolyasoljék a karbantartasi igényét. Az eddigi
tzemvitelt tekintve a motor folyamatosan tizemelt, a KAT 4ltal meghatarozott
peremfeltételeknek megfelelve. A KAT ideje alatt a jellemz6 kihasznéltsag: 5.200 iid/év volt.
Altaldnosan elmondhaté hogy a motor éllapota a teljesitett iizeméraval szinkronban van. Az
elmondottak alapjan, a 30.000 h-s nagyszerviz megtortént (hiivelyek, dugattyik, csapagy és
témitéscsere), de az errél késziilt munkalap vagy jegyzékonyv nem allt rendelkezésiinkre.
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5. Ertékelés

A felmérést az alabbi részletezéssel kiltségeltem be, alapvetden tapasztalati adatokat figyelembe
véve a giazmotoros blokk és a termeld berendezések értékmeghatirozdsa soran. Ennek

megfelelden részletes bontdsban:

Bonyhad Fiitémii, GE Jenbacher 320 GS N.LC

Berendezés sor Telepitési ktg 2002.
GAZMOTOROS BL.OKK, Tartozékok 244 908 000 Ft
1 | Gazmotor és kézvetlen tartozékai 120 000 000 Ft | 49%
2 | Turbo II hiltékor, vészhiitékor 4 871 000 Ft | 2%
3 | Modul kér 4 737 000 Ft | 2%
4 | Oldalhtitok, Vészhiiték 5100 000 Ft | 2%
5 | Fustgdz, melegviztermeld rendszer 19 000 000 Ft [ 8%
6 | Gdzellatas, gdzfogadd, nyomdsszabilyzdk, vezetékek 6 500 000 Ft | 3%
7 | Olajrendszer, 2 puffer tartaly, szivattyt, szelepsor, vezetékekkel 4200 000 Ft | 2%
8 | Szelloztetés, ventildtorfal kiépités 13 000 000 Ft | 5%
10 | Villamos, eréatvitel és szabalyozastechnika rendszer 67 500 000 Ft | 28%

A gazmotorblokk beruhazasi teljes koltsége 240-250 MFt koriil volt, ebbél kifejezetten a
gazmotor és tartézékai 120 MFt (kb. 50%), ez megfelel a ltalanos beruhazasi iranynak 110-120
EFt/ kW. A gézmotor telepités kapcsdn felmeriilt egyéb koltségek, fiistgdz elvezetés,
h6hasznosité berendezések telepitése, hiitdviz rendszer szabélyozas, épitészet 124 MFt-al névelik
a beruhdzasi ¢rtéket. A 6 egység - gdzmotor - érték meghatarozasahoz piaci adatok is
rendelkezésre dlltak de a cél, a teljes funkcid ellatdséra szolgalo egység értékének
meghatérozdsa. Ehhez az iizemelés koriilményei (teljesitett iizeméra, karbantartdsok, egyéb az
uzemmenetre vonatkozé adatok) jol kévetheték. Tovabbad a fé berendezés — gézmotor -
gazdasdgos lizemeltetésére vonatkozé adatok, a szakirodalombdl ismertek. Jelenérick szamitasal,
7% éves értékcsokkenéssel szamolva a rendszer értékét a 2017. évben 124 MFt-ra becsiilém
konyveléstechinkailag. Ez nem &sszetévesztendd a forgalmi, és hozamtermeld értékével.

Berendezés sor Telepitési kltg jelenérték 2017
GAZMOTOROS BLOKK, Tartozékok 244 908 000 Ft 124 450 026 Ft

1 | Gazmotor és kozvetlen tartozékai 120 000 000 Ft | 49% 40 404 103 Ft
2 | Turbo II hiitékér, vészhlitokor 4 871 000 Ft | 2% 1 640 070 Ft
3 | Modul kér 4 737 000 Ft | 2% 1 594 952 Ft
4 | Oldalhtiték, Veszhiit6k 5100 000 Ft | 2% 1717 174 Ft
5 | Fiistgéz,melegviztermeld rendszer 19 000 000 Ft | 8% 48 386 607 Ft
6 | Gazellatds, gdzfogadd, nyomdsszabdlyzok, vez. 6 500 000 Ft [ 3% 2 188 556 Ft
7 | Olajrendszer, 2 puffer tartdly, szivatty( 4200 000 Ft | 2% 1414 144 Ft
8 | Szellbztetés, ventilatorfal kiépités 13 000 000 Ft | 5% 4377111 Ft
10 | Villamos, erdéétvitel és szabalyozastechnika ., 67 500 000 Ft [ 28% 22727 308 Ft
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A gazmotor nagyszervizek, azaz a 30.000 és 60.000 h-s karbantartisok elvégzésével, illetve a
rendszerelemek karbantartasdval a berendezésck értéke, élettartama megndvekedik. Viszont
értekteremtd képessége nagyban fiigg a kapcsolt kiser8miivek villamosenergia termeléssel
kapcsolatos torvények és rendeletek jelenleg is folyd valtozdsaitol; mivel a kapcsoltan termelt
villamosenergiat a MAVIR nyomott dron veszi at, a szabad piacon hektikusan valtoznak az arak,
tovabba a berendezés iizemeltetési ideje fiigg a mindenkori onkoltségi artdl, amit a berendezés
elérhet. Ez azt jelenti hogy értékteremtd képessége akkor van ha a kereskedelemben részt tud
venni, €s a kereskedelmi oldali tevékenységet szakszerli hozzaértd fél végzi, de ez is messze
elmarad a KAT rendszer korabbi hozamatél.

Nem célszer( a berendezések claddsdban sem gondolkodni, figyelembe véve a gazmotor piaci
arat, a bontasi, helyredllitasi, ujratelepitési koltségek nagysagrend;jét (50-100 MFt). Jelenleg a
gédzmotorok irdnt 2011. év 6ta a KAT megsziinesét kovetden szdmos cég képtelen volt
ervényesiilni a megvéltozott villamosenergia kereskedelmi piacon. Az elmult években csokkend
kereslet mutatkozott a gdzmotorok irdnt, tehat tilkinalat jelentkezett. Ennek oka tovabb4, hogy
Nyugat-Eurépaban, €s mdr a magyar piacon is szémos haszndlt gizmotort kinltak/kindlnak
eladasra. Felszdmolasokbdl és kiilonboz6 drverések altal a 6 berendezés beszerzése, 15-20 MFt
koriil mar elérhet6vé valik:

https://www.resale.info/resalesearch/en/jenbacher-320
hitps://www.machinesecker.com/ fy/inserat/inseratliste/index?stichwort=jenbacher
https://www.machinio.com/?location=&search=jenbacher#results

A gdazmotoros rendszer értékének meghatdrozdsénal a legfontosabb médszertant a piaci
dsszchasonlitast célszerli alkalmazni, mint gazmotor beszerzési forrds, illetve a hozam alapu
értékelést a megtériilés szamitasanal.

Piaci Osszehasonlitisok eredményeként, a meglévt berendezés érikkorrigalva az alédbbiak
szerint alakul, figyelembe véve 4db kinalat értékeit.

Piaci kinalat alapjan szamolt érték BAZIS kinalat_1 kinalat_2 kindlat_3 kinalat_4
Gazmotor tipus JMS 320 JMS 320 1320 1320 JMS 316
vill teljesitmény 1048 kWe 1063 kWe 1063 kWe 1063 kWe 747 kWe
Gyartési év 2002 év 2000 év 2006 év 2006 év 2001 év
Uzemdra 49 487 h 24000 h 60000 h 17000 h 32000 h
Kinalati ar EUR 210400€ 95000€ 125000€ 283000€
HUF 65224 000 HUF 29450000 HUF 38 750 000 HUF 87 730000 HUF
arfolyam 310 310 310 310
Ertékbefolydsol6 tényezsk, mértékek
Teljesitett izemara 49487 h -20 -20 -30 -15
Maradé élettartarr 105.000 h/tény h -10 -5 -15 -15
Teljesitmény 1048 kWe 0 0 0 -15
Piacképesség 1 -10 -10 -10 -10
Evjarati korrekcid 2002/..... -20 -5 -5 -20
teljes korrekcid -0,60 -0,40 -0,60 -0,75
Korrigalt alapar 21618222 HUF | 26 089 600 HUF 17 670 000 HUF 15500000 HUF 21 932 500 HUF
Atlagos fajl ar E 20628 24543 16623 14 581 29361
7
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Az ilyen médon meghatarozott berendezés piaci értéke, kinalat oldalat nézve: 21 MFt.

De mint azt elézéekben jeleztem, célszerii gondolkodni a kiserémii és a fogyasztoi rendszer
gazdasagos betlizemelésén, tizemeltetésén, mert ebben az esetben a teljes rendszer étékteremtd
képessége a legnagyobb, a jelenlegi rendszerben iizemeltetve és szakszer(i piacvezetd energia
keresked¢ cég altal vezérelve.

A vegsé forgalmi érték meghatirozasdndl gy tekintve a beszerzésre, mint egy jovGbeni
beruhazas eszkdzbeszerzésére, figyelmebe véve mint vagyontirgy, mint funkcid, és ezek alapjan
crtckegyeztetve a tényleges, jelenlegi piaci helyzethez, a kockédzatok sulyozasival becsiiltem meg
a berendezés végso piaci értékét. Ezek alapjan:

Kockazatok Kockdzati 21618222 HUF
Forgalomképesség (értékesithetdség) 10% 2161822 HUF
Hosszu élelttartam, értékalldsag 10% 2161822 HUF
Adatelemzés megbizhatésaga 5% 1080911 HUF
Villamos piaci, kereskedelmi kockazatok 5% 1080911 HUF
Jogszabaly kérnyezet kockazatai 5% 1080911 HUF
Osszesen 35% 7566378 HUF
TENYLEGES PIACI ERTEK 14 051 844 HUF

A fenticket figyelembe véve, azokat az iizemviteli, kereskedelmi é&s jogi korilmények
(kereskedés a jelenlegi fogyasztoi rendszerben) egyiittes hatdsat a rendszerre, a berendezés
becstilt értékét

14.000.000 Ft-ra

becsiilom. A becsiilt értéket a piaci tapasztalataim is aldtAmasztjak, amely soran hasonlé arak a
jellemzdek és piacképesek.

A jelenlegi kereskedelmi piacon egy ilyen meéretii projekt eredménye is csekély 5-10 MFt/év,
tehat egy 15-20 MFt os ,,beruhdzdsi” koltség esetén is 4-5 év a megtériilési ido.
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Képek a berendezésekrél




