Adás-vételi szerződés 
amely létrejött egyrészről: 
BIOKOM Pécsi Városüzemeltetési és Környezetgazdálkodási Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság

székhely: 7632 Pécs, Siklósi út 52.
Cg: 02-09-062862
adószám:11014959-2-02
törzsszám: 11014955
statisztikai számjel: 11014959-3811-572-02
képviseletében: Dr. Kiss Tibor ügyvezető 
mint Eladó – továbbiakban: Eladó,
másrészről:
Dél-Kom Dél-Dunántúli Kommunális Szolgáltató Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság
székhely: 7632 Pécs, Siklósi út 52.
Cg: 02-09-064556
adószám: 11541587-2-02
törzsszám: 11541587
statisztikai számjel: 11541587-3811-572-02
székhely: 7632 Pécs, Siklósi út 52.
képviseletében: Biró Péter ügyvezető

mint Vevő,- továbbiakban: Vevő,
Eladó és Vevő együtt: Felek 
között, az alul írt helyen és napon az alábbi feltételek szerint:
1. Az Eladó 1/1-ed arányú tulajdonát képezi a pécsi ingatlan-nyilvántartásban felvett
- Kökény 063/2 hrsz. alatt felvett, összesen 12391 m2 alapterületű kivett telephely, épületek megnevezésű,
- Kökény 060 hrsz. alatt felvett, összesen 13526 m2 alapterületű kivett telephely, épület megnevezésű,
- Kökény 061 hrsz. alatt felvett, összesen 1001 m2 alapterületű kivett saját használatú út megnevezésű,
- Kökény 062 hrsz. alatt felvett, összesen 14484 m2 alapterületű kivett telephely megnevezésű ingatlan.
- Kökény 063/10 hrsz. alatt felvett, összesen 8523 m2 alapterületű kivett telephely megnevezésű ingatlan.
Az Eladó a tulajdonjogát a TAKARNET rendszerből 2019….. napján kelt tulajdoni lapjával igazolta. 
2. Eladó jelen szerződéssel eladja, Vevő megvásárolja az 1. pontban részletesen körülírt ingatlanokat, adásvétel jogcímén, per-, teher- és igénymentesen, minden természetes és jogi tartozékával, alkatrészével, alkotórészével együtt, akként, hogy a Vevő az ingatlanok 1/1-ed illetőségét szerzi meg. 
3. Szerződő felek az 1. pontban írt ingatlanok vételárát a Ferinno Kft. által 2019. május 8.-án készített értékbecslés figyelembevételével, az ingatlanok fekvésének, minősítésének és helyben szokásos forgalmi értékének megfelelően az alábbiak szerint határozzák meg:
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446 800 000 HUF     

Mindösszesen:


Az ingatlanok egybefoglalt vételárát a Felek a hivatkozott értékbecslés alapján mindösszesen 446.800.000,-Ft azaz négyszáznegyvenhatmillió nyolcszázezer Forint összegben állapítják meg. A felek kijelentik és rögzítik, hogy az értékesítés az ÁFA tv. 142.§. (1) bekezdés e.) pontja valamint a 142.§(3) bekezdése alapján ún. fordított áfá-s értékesítés alá tartozik, vagyis az Eladó élt a vonatkozó jogszabály által számára biztosított azon választási joggal, hogy az ingatlanértékesítéseit az állami adóhatóság felé tett bejelentésével adókötelessé teszi, továbbá a felek kijelentik, hogy mindegyikük belföldön nyilvántartásba vett adóalany, valamint a Felek egyikének sincs olyan, az ÁFA-törvényben szabályozott jogállása, amelynek alapján tőle adó fizetése ne lenne követelhető. 
Az Eladó vállalja, hogy a vételárról a kiállítja a hatályos jogszabálynak megfelelő számlát és azt átadja a Vevőnek.
4. A vételár kiegyenlítése a következők szerint történik: 
4.1.A Vevő a szerződés megkötését követő 8 napon belül számla alapján átutalással megfizet 223.400.000,-Ft. azaz kétszázhúszan hárommillió négyszázezer Forint összeget az Eladó 10402427-49525754-56491028 sz. számlájára, amelyet a felek vételár részletnek tekintenek. 
4.2.A Vevő vállalja, hogy a vételárból további 111 700 000,-Ft.-ot (Száztizenegymillió hétszázezer Forintot) legkésőbb 2019. november 30-ig az Eladó 4.1. pontban megjelölt számlájára átutalással megfizet vételárrészlet címén,

4.3. A vételárból még fennmaradó 111 700 000,-Ft.-ot (Száztizenegymillió hétszázezer Forintot) legkésőbb 2020. január 31. napjáig fizeti meg az Eladó 4.1. pontban megjelölt számlájára átutalással vételárrészlet címén. 
5.A Vevő az ingatlanokat ismeri, azokat jelenleg is birtokolja, használja bérleti szerződés alapján. Az Eladó az ingatlanok műszaki állapotával, állagával kapcsolatos Vevői tájékoztatás során jóhiszeműen, legjobb tudása szerint járt el, nincs tudomása olyan jogi, környezetvédelmi, vagy műszaki körülményről, rejtett hibáról, amely az ingatlan rendeltetésszerű használatát korlátozná, vagy annak állagát veszélyeztetné.
6. Birtokbaadás: Eladó az ingatlan birtokát is átruházza a Vevőre. A birtokbaadás a teljes vételár kiegyenlítését követő 30 napon belül történik, külön átadás-átvételi eljárás keretében.
7.A Vevő a birtokba adás napjától kezdve húzza az ingatlan hasznait és viseli annak terheit, valamint a kárveszélyt. 
8.Az Eladó ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy a Vevő tulajdonjoga az adás-vétel tárgyát képező ingatlanok 1/1-ed illetőségére adás-vétel jogcímén az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön, a vételár teljes kiegyenlítését követően. 
9.Eladó a tulajdonjog átszállásához szükséges hozzájáruló nyilatkozatot (bejegyzési engedélyt) a jelen adás-vételi szerződés aláírásával együtt 5 példányban aláírja, mely az okiratot szerkesztő ügyvéd letéti megőrzésében marad.

Alulírott dr. Krasz Mária ügyvéd (székhely: 7629 Pécs, Dobó István utca 51. Pécsi Ügyvédi Kamara 83/III. sz., KASZ:36064077) mint letéteményes ezennel nyilatkozom arról, hogy Eladó a hozzájáruló nyilatkozatot (bejegyzési engedélyt) fenti tartalommal 5 példányban aláírta és nálam ügyvédi letétben elhelyezte, melyet akkor vagyok jogosult és köteles az illetékes földhivatalhoz benyújtani, ha a vételár teljes összege átutalásra/kifizetésre került az Eladó részére.
10.Szerződő Felek tudomásul veszik, hogy jelen szerződést 30 napon belül az illetékes Földhivatalhoz be kell nyújtaniuk. Szerződő felek a jelen szerződés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, a NAV B 400-as adatlap kitöltésével, aláírásával és a felek Földhivatal előtti képviseletével ezennel megbízzák dr. Krasz Mária (7629 Pécs, Dobó István u. 51., kamarai azonosító szám: 36064077) ügyvédet. Alulírott dr.Krasz Mária ügyvéd a jelen szerződés ellenjegyzésével a meghatalmazást elfogadom. 
11.Eladó és a Vevő közösen kérik az illetékes Földhivatalt, hogy a tulajdonjog átruházó nyilatkozat (bejegyzési engedély) benyújtásáig a Vevő tulajdonjog bejegyzése iránt előterjesztett kérelmének elbírálását a T. Földhivatal tartsa függőben az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény 47/A. § (1) b. pontja alapján a bejegyzett jogosult által a tulajdonjog-bejegyzési engedély megadására meghatározott, de legfeljebb az okirat Földhivatalhoz történő benyújtásától számított 6 hónapos határidő elteltéig.
12.Vevő jelen szerződés aláírásával kijelenti, hogy a tárgyi adás-vételhez kapcsolódó illetékfizetési kötelezettségről szóló tájékoztatást a szerződést készítő ügyvédtől megkapta, és tudomásul vette. 
13.Eladó és a Vevő kijelenti, hogy belföldön bejegyzett, jogképes jogi személy, akiknek cégiratai a székhelyük szerint a Cégbíróságon találhatóak meg, szerződési képességüket és a nevükben eljáró személyek szerződési képességét semmilyen körülmény sem korlátozza és nem zárja ki.
11./ Felek megállapodnak, hogy a tulajdonosváltozásnak az ingatlan-nyilvántartásba való bejegyzésével kapcsolatos ügyvédi, földhivatali költségek, továbbá a tulajdon-átruházási illeték a Vevőt terheli.

14. Eladó szavatolja, hogy a Vevő az adás-vétel tárgyát képező ingatlanokon per,-teher és igénymentes tulajdont szerez. Az Eladó kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlanokat köztartozások, közüzemi tartozások, adó vagy adók módján behajtandó tartozások, egyéb tartozások nem terhelik és semmilyen követelésnek nem tárgya, nem fedezete. Az Eladó kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlanokra vonatkozóan senkinek sincs sem törvényes sem szerződéses elővásárlási joga, semminemű tulajdoni igénye, amely a Vevő tulajdonszerzését, birtoklását, használatát, az ingatlanok feletti rendelkezést gátolná, vagy megakadályozná.
15.Az adás-vétel tárgyát képező ingatlanok közül a kökényi 063/2 hrsz, 060 hrsz. az épületek energetikai jellemzőinek tanúsításáról szóló 176/2008. (VI. 30.) Korm. r. hatálya alá tartozik (jelenleg ipari övezet-ipari terület, út, porta, kiszolgáló épület, raktár, műhely), ezért épületenergetikai tanúsítvány készült. HET szám: 
16.A jelen szerződést készítő ügyvéd tájékoztatja a Szerződő Feleket, hogy a Pénzmosás és a terrorizmus megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII. tv. alapján azonosítási kötelezettség terheli a Szerződő Felek adatai, illetőleg a képviseletükben eljáró személyek vonatkozásában. 
Szerződő felek kijelentik, hogy – a Jogügyletek Biztonságáról szóló Szabályzat rendelkezéseivel összhangban- jelen szerződés aláírásával hozzájárulnak ahhoz, hogy az eljáró ügyvéd a Pénzmosási Törvény és a Pénzmosási Szabályzat szerint az ügyfél–átvilágítás, során bemutatott személyazonosításra szolgáló okmányanyairól és abban foglalt adataikról, adóazonosító jelet és személyi számot tartalmazó okirataikról másolatot készítsen, és azokat rögzítse, valamint kezelje, illetve a Pénzmosási Tv. szerinti, más szolgáltató által végzett ügyfél-átvilágítás során rögzített azonosító adatokat átadja. Szerződő Felek tudomásul veszik, hogy adataikat kizárólag a jelen szerződéssel érintett megbízás teljesítéséhez kerülnek felhasználásra.
17.A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári törvénykönyvről szóló 2013.évi V. törvénynek az adás-vételre vonatkozó szabályai az irányadók. A jelen szerződésben foglalt kötelezettségeik teljesítése során a Felek kötelesek együttműködni, a határidőben történő teljesítést veszélyeztető körülményről a másik Felet haladéktalanul értesíteni. 
Jelen 6 példányban készült adás-vételi szerződést, - egyben, mint ügyvédi tényvázlatot - a felek elolvasást követően, mint akaratukkal mindenben megegyezőt írták alá a szerződést készítő és ellenjegyző ügyvéd előtt. 
Ezen adás-vételi szerződés 5 oldal terjedelemben készült, melynek minden oldalán mind a Vevő, mind az Eladó, mind az ellenjegyző ügyvéd aláírása szerepel. 

Eladó és Vevő kijelentik, hogy a jelen szerződés aláírásához tulajdonosi felhatalmazással rendelkeznek, a taggyűlésen kívüli határozat száma: 
BIOKOM Nonprofit Kft………………./
Dél-Kom Nonprofit Kft. ………………., 
melyre figyelemmel jelen szerződést Felek képviselői kellő felhatalmazás alapján sajátkezűleg írták alá.
Pécs, 2019………………………..
……………………………


……………………………………….
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