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Web:  www.ferinno.hu

e-mail.: ferinno@gmail.com
ferinno@axelero.hu Tel/fax : 06/72-516-736 ,
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INGATLAN ERTEKBECSLES

Amely késziilt, a BIOKOM Pécsi Varosiizemeltetési és
Kirnyezetgazdalkodasi Nonprofit Kft. (7632 Pécs, Siklési Gt 52.)
megbizasabol a BIOKOM Pécsi Varosiizemeltetési és
Kornyezetgazdalkodisi Nonprofit Kft. tulajdonit képezé
Hrsz.: 060 Kokény kiilteriileti ingatlanrol

Az ingatlan azonositéja: 2019/Biokom/3

Elékészitette: Borocz Ferenc ingatlanreferens
Lektoralta: Borocz Ferenc

Ertékelés fordulénapja:  2019-08-08
Megbizé: BIOKOM Nonprofit Kft.

Késziilt: 2019-05-08
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Ferinno K{t.

Az értékelés szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfeleloen az értékelés
késziilt:  -EVS 2000. és 25/1997. PM rendelet

1. ERTEKELESI TANUSITVANY

1.1. Megbizis tirgya, ingatlan altalinos adatai:

Telepiilés (iranyit6é szam varos) Kokény

Utca, hazszam: Kiilteriilet
HRSZ.: 060

Az értékelt ingatlan jellege tul.lap szerint | beépitetlen teriilet

Ertékelés célja:

Piaci forgalmi érték megallapitasa

1.2. Megbizasi adatok:

Megbizo neve:

BIOKOM Nonprofit Kft.

Megbizo cime:

7632 Pécs, Siklosi at 52.

Megbizé telefonszama:

Ingatlan referens:

Boéroez Ferenc

Uzletag igazgato:

Bordcz Ferenc 06/30 9271 443

Megbizas jellege:

ipartelep

Ertékel6 cég neve:

FERINNO Kft.

Ertékel6 cég cime:

7623 Pécs Rakoczi u 24-26

Ertékbecslést lektoralta:

Borécz Ferenc névj.sz. 582/2006.

1.3. Szakértoi tevékenység folyamata idopontja
Megbizas tudomasul vétele: 2019-05-06
Szitkséges dokumentumok atvétele: 2019-05-06
Ertékbecslés késziilt: 2019-05-08
1.4. Helyszini szemle:

Szemlén részt Borocz Ferenc Helyszini szemle | 2019-05-06

vett(ek)

idépontja:




L.3. Tulajdonviszonyok:

Ingatlan
tulajdonosai:

1. név

FERINNCG KIT

BIOKOM Nonprofit Kft. |1/

2. nev

3. név

Tul. hinyad

4. név

Tulajdoni fapon (111)
bejegyzés, megjegyzések:

1.6. ingatlan bemutatasa: ( nines felépitmény)

Teérszint feletti szintek szama:

Térszint alatti szintek szama:

Szerkezete:

Epitési ideje:

Felqjitas éve

Allapota:

Lakasok szama az éptiletben (csak sorhazi
lakds esetén ériendd)

1.7. Hasznosithatosag

Jelenlegi funkcid

telephely,épiilet

Legjobb/leggazdasigosabb hasznalat

ipartelep

1.8. Piaci forgalmi érték

Ertékelés elve

Piaci érték meghatarozasa

Ertékelés célja

Befektetoi értékesités céljara.

Figyelembe vett értékelési idGtartam:

90 nap

Ertékelés fordulonapja:

2019-08-08

1.9. Megjegyzés:

Forgalmi kapesolatok:

A telephely Kokény telepiilés végében kiilteriileten helyeszkedik el .
Infrastrukturaja kivalo . Autépalyarol gyorsan lakott telepiilés érintése
nélkiil a legnagyobb kéziti vontatmannyal is megkozelithet6 kiépitett
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miniton. Budapestrél az Mo60-as autopialya Pées centrum lehajtojan
Harkany , Drivaszaboles felé haladunk 2 km-¢t , majd a Poganyi reptérnél
kialakitott kirfogalombél nyugatra kihajtva egyenesen a telephelyre jutunk
A reptér kb 2 km , Pées varosa 6 km. A magyar —horvit hatar 30km.

KOKENY

Pécstol délre fekszik, erddk kozott, a Malomyvoleyi-to kozelében, dombos
vidéken.

Evezredek 6ta lakott hely, a kézség mai helyén az Gjkokor késéi szakaszaban a
lengveli kultira népe élt. Ettél kezdve folyamatosan voltak fakéi. A régészek
romai kori telepiilés nyomaira is bukkantak. Az 1332-1335 kozotti papal
tizedjegyzékben olvashatd elGszor a neve Kiike, illetve Koke alakban. Az 1546-
os szandzsaki Osszeirasban Koéke alakban szerepel a falu neve.

Az 1845. évi adolajtsrom Teremhegy (ma a Harkanytdl északnyugatra [évo
Terehegy) szomszédjaul jeldlte. Egy 1773-bol szarmazé okirat, mar Kokény
néven emliti. A t6rok megszallas végén horvat falu volt, lakoi kézott ma 1s
jelentds szamban megtalalhatok a horvatok. A magyar lakossdg a malt szazad
masodik felében jelent meg, a magyar csaladok akkor els6sorban a falu
kiilteriiletén telepedtek le. A szazad utols6 harmadaban néhany német csalad is

bekoltdzott a faluba.

2001-ben lakossaganak még 22,1%-a vallotta magat horvat nemzetiségiinek, de
2011-ben mar csak 21,5%.

2006. oktdber 21-én Kokény nyerte el a zagrabi Anyaorszdgon Kiviili Horvatok
Intézete (MATIS) "Leg Falu" dijat (Najselo). Az aktiv nemzetiségi élet, az
anyanyelvi kultra és hagyomanyok 4polasanak kijaré dijat 1996-ban
alapitottak, €s minden évben kiosztjak. Kékényben az linnepi tizedik
alkalommal az intézet vezetdje, Katarina Fucek adta at a dijat.

A 2011-es népszamlalas soran a lakosok 86,9%-a magyarnak, 0,5% ciganynak,
21,5% horvatnak, 0,6% lengyelnek, 3,7% németnek, 0,2% szerbnek, 0,2%
szlovaknak mondta magat (12,5% nem nyilatkozott; a kettds identitasok miatt a
végdsszeg nagyobb lehet 100%-nal). A vallasi megoszlas a kovetkez6 volt:
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romai katolikus 56%, reformatus 3,7%, evangélikus 0,2%, felekezeten kivitli
12,7% (25,5% nem nyilatkozott).

A kozség mlemléki védelem alatt allo katolikus kapolnajat 1767-ben Szent
Kereszt tiszteletére épitették. 1810-ben részben atalakitottak. Uj templomukat

1989-ben adtak at rendeltetésének.

Kozelében talalhatd az ismert és kedvelt pihenddvezet, a Malomvolgyi-10.

A kozségben mitkodik a Matusek 1asziordl elnevezett vegyeskar, célja a
horvat hagyomdnyok mego6rzése.

2. Ingatlan adatfelvételi lapja:

2.1. Telek adatai:

telek teriilte 13 526,-m2

Ovezeti besorolasa Kiilteriilet-ipari teriilet,

Formaja erdsen nyujtott K-NY irdnyban

Ingatlan fekvése E-D t4joldsa

Telepiilésen beliili elhelyezkedése Kokény falu déli hataraban.

Kornyezd ingatlanok jellege ipari ingatlanok illetve északrol
csaladi hazak

Megkozelithetdsége, gépkocsival




tdmegkdzlekedési elérhetdsépe

Hatarold utca burkolata

0O
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szilard burkolat

Lejtésviszonyok

vitltozatos

Kerités anyaga nines
Telken taldlhato ndvényzet | fuves,
Kérnyezeti artalom, szennyezettséy Nincs

A telek dltalanos megitélése

gondozatian

Ingatlan ért¢két befolyasold égyéb
koriilmények

Nincsenek

2.2. Felépitmény adatai: nincs

2.5. INGATLAN ERTEKELESE:

Az ingatlan forgalmi értékének meghatirozisa

Korlatozo feltételek

Az eldzdekben ismertetett ingatlan értékeléséhez a kévetkezoket sziikséges

figyelembe venni.

a szakértd az ingatlant, mint tiszta tulajdont forgalomképes ingatlant
értékeli, a helyszini szemle iddpontjaban megismert késziiltségben és
allapotban;

az atadott iratok tanulmédnyozasan tOlmenden jogi természetii
vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok érvényessége, stb.) szakértd nem
végzett. Az ingatlan  forgalomképességének  jogi  eredetii
korlatozasardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs
tudomasa, ezért felelosséget nem vallal. Nem vizsgalta az értékelt
ingatlannal ~ szemben  esetlegesen  fenndllé  terheket  és
kotelezettségeket, feltételezte, hogy a tulajdonjog 4atruhazasanak
idopontjadban az ingatlan hasznalataval kozvetlenill Osszefliggod
tartozas (koziizemi dijak, épitményadd, stb.) nem all fenn;

az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és
jOv6beni hasznositdsdval Osszefliggésben a helyi és orszdagos
hatésagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi
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sziikséges engedély, jovahapyas ¢s felhatalmazis rendelkezésre all,
illetve ezek beszerezhetok, vagy megajithatok;

. a rendelkezésiinkre bocsatott, valamint a szakértés alatt beszerzelt -
megbizhatéonak  tekintett  forrdsokbol — szarmazd - adatok  és
informaciok, melyek az ¢értékelés sordn  felhasznalasra keriiliek,
szakértd tudomadsa szerint helytalloak és pontosak, azonban teljes korii
ellendrzésiiket nem volt méd elvégezni, ezért szakértd feleldssége e
vonatkozasban korlatozottnak tekintendo;

. az esetlegesen fenndlld, de érzékszervi vizsgilattal nem észlelhetd
értékbefolyasold tényezdkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, talajfelszin
alatti problémak, kdrnyezetre artalmas anyagok jelenléte sth.) szakértd
nem vallal feleldsséget;

« az érték magaban foglalja az épiiletek rendeltetésszerli hasznalatdhoz,
sziikséges éptiletgépészeti berendezések és felszerelések értékét, nem
tartalmazza azonban a technologia, ingdsagok vagy mobil eszkdzok
(butorok, stb.) értékét, valamint az altalanos forgalmi adot;

» a szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan
bemutatdsat szolgaljak;

» az értékelés effektiv idépontja 2019. majusd ho, a kdzgazdasagi, jogi
feltételek és piaci viszonyok elore kelld pontossiggal nem
prognosztizalhaté valtozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik
a szakért6i vélemény forgalmi értékre vonatkozoé megallapitasait, ezért
rendszeres idékdzonként, illetve a korlilményekben beallé lényeges
valtozas esetén sziikségessé valhat a megadott érték feliilvizsgalata;

» az altalunk meghatdrozott értékek a fentiekben vazolt feltételeken
alapulnak, és csakis jelen szakvéleményben megjelolt célra,
megrendeld altal torténd felhasznalas esetén érvényesek.

Az értékelés modszere

Az ingatlan forgalmi-, valamint hitelbiztositéki értékének meghatdrozasahoz
a 26/2005 (VIIL.11) PM, és a 32/2000.(VIIL.29.) PM rendelettel modositott
25/1997. (VIIL.1) PM rendeletben, meghatarozott ingatlanértékelési
modszereket alkalmaztuk, melyek megfelelnek az Eszkozértékelok Eurdpai
Csoportja (The European Group of Valuers’ Associations — TEGoVA) altal
lefektetett EVS 2003-ban (Eurdpai Ertékelési Szabvanyok) rogzitett
metodikanak, melyet az EU orszagok ajanlott szabvanyként elfogadtak.
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Piaci érték az EVS 2003 szervint.

. A piaci érték az a becsilt dsszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés
iddpontjaban gazdat cserélhetne ey hajlandosdagot mutato elado és egy
hajlanddsagot mutato vevs kozilt tisztességes feltételek mellett zajlo
tranzakcio keretében megfelels piacra bocsdatdst kovetoen, amelynek
sordn mindkét fél jol informdltan, kériltekimtGen és kényszer nélkiil
cselekedett, (Megjegyzés: |, az értdkelés iddpontja’ azt az iddpontot jeléli,
amikor az ingatlant érickesitenddnek tekintik. "’

Likvidacics érték a Bank meghatdrozdsa szerint:

»Az a piaci 4r, amely Osszegért az ingatlanban érdekeltség az értékelés
idépontjaban lakdingatlan esetében 90 napon, egyéb ingatlan esetében 180
napon beliil minden valdsziniiség szerint eladhato.”

Ertékelési modszerek:
Piaci adatok dsszehasonlito elemzésére épiilo modszer

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajto szakértd az értékelendo
ingatlan elemeit &sszehasonlitja az adott korzetben, a kézelmiltban
értekesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanck paramétereivel, majd
elvégzi az eltérések alapjan sziikséges kiigazitasokat. Minél kozvetlenebb
Osszehasonlitasra nyilik lehetOség, annal pontosabb a becsérték.

Az sszehasonlités alapjaul rendszerint a kdvetkez6 tényezdk szolgdlnak:

realizalt igylet szerinti ar/kinalati ar,
értékesitési idopont,

elhelyezkedés,

megkozelithetdség,

infrastrukturalis ellatottsag,

meéret,

miszaki éllag,

alternativ hasznosithatdsag,
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A modszer 16 1épései:

alaphalmaz kivalasztasa

dsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak clemzése
fajlagos alapériék meghatirozasa

¢értckmodositd tényezok elemzése

fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa

végso érték szamitdsa a fajlagos ¢riék és az ingatlan mérete szorzataként

* & & o 2

Koltség alapi megkozelités:

A nettd potlasi kéltség alapa szamitast a TEGOVA gyljteményében foglalt
Utmutatasok  alapjan  végeztiik. A netté  potlasi kéliség alapd
értékmeghatarozds  azon a  tényen alapul, hogy egy viszonylag
kiegyensulyozott piacon a vevd, vagy befekteté nem fizet tébbet cgy
ingatlanért annal az 6sszegnél, mint amennyibe kerlilne annak létrehozasa, az
elado pedig ezen 6sszeg alatt nem valik meg az ingatlan tulajdonjogatol.

Az eljards altalanos gyakorlata soran elsé [épésként hasonlo jellegll, azonos
célra hasznalhato épiilet Gjrapdtlasi értékét hatarozzuk meg. Bzt az elmilt
idOszakban megépitett hasonld funkcidjl, volumend, szinvonall ill. mas
szempontbdl egyébként Ssszehasonlithatd ingatlanok tényleges beruhdzasi
koltséget, illetve publikus épitdipari argyiijtemények vagy koltségnormativak
alapul vételével kozelitjik meg.

Az Ujrapotiasi értéket — amennyiben indokolt - csékkenteni kell az épiilet
jellemzoéit és allagat figyelembe vevé avultsdggal — az eredmény a nettd
potlasi érték — valamint az ingatlanpiacon az értékelendd épiiletekre kialakult
kereslet-kinalati viszonyokat tiikréz6 korrekcios tényezdvel. Az avultsag nem
azonos a konyvvitelben alkalmazott értékcstkkenéssel, hanem az épiilet
varhaté fennmaradéasi id6tartaman kivil figyelembe veszi a funkcionalis,
karbantartottsagi, erkolcsi avulasat is. Az avultsdg és a piaci korrekcios
tényez0 meghatirozasa szemrevételezéssel, miszaki becsléssel, valamint
ingatlanforgalmazdi gyakorlati tapasztalatok alapjan torténik.

Hozamszamitason alapulé értékelési modszer

A hozamszamitison alapuld értékelési modszer az ingatlan jovobeni
hasznainak és az ezek megszerzése érdekében felmeriild kiadasok
kiilonbségebdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa
azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle
szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitds lépései: Az
ingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati médjainak elemzése - a jovobeli
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bevételek &s  kiaddsok becslése  hasznalati modonként - jovobeli
pénzfolyamok felallitasa hasznalati modonként - a t6késitési kamatlab
meghatdrozasa - a pénzfolyamok jelenértékének  mephatirozasa - a

legmagasabb jelenérték kivalasztisa, mint hozamszamitason alapuld érték.

A helyes érték a harom értékelési modszer dltal kapott értékek sitlyozott
atlaga , de miutan a megrendeld egyértelmiien a piaci érték meghatarozasat
kéri a masik két modszer 0 sallyal szerepelne , igy azoktol a modszerekiol
a jelen értékelésben el lehet tekinteni.

OSSZEHASONLITO ADATOK

Az ingatlanok kozotti  eltérésekkel és azok értékmddosito  mértékével
korrigaltam a fajlagos négyzetméterarakat, melyekbdl igy a szamithato fajlagos
értéket kaptam..

Vizsgalt
ingatlan 1-K 2-K 3-K
Kokény .
. kiiltertilet , Pees— Pécs-Keleti
Elhelyezkedés Eszakmegyer o Pécs-kertvaros dél
060. hrsz. 1 varosrész
diilé
Belvéros Elado kedvezd | Eladd telekegyiittes
kozelében eladé | éaron Pécs keleti Pécstdl 1 km-re
GKSz 6vezetben ;| varosrészen, két az 58as fout
2534 nmipari | forgalmas foéat - kozelében. 2 db
telek. 6-0s és a keleti GKSZ
Hrsz elkeriilé (kereskedelmi
Leiras Adatok: Kdzmivek a taldlkozasanal - | szolgaltatd terliletek
kézelben. egy jo fekvési, épitési fvezet)
ingatlan.com jol 4184m?2 és 3795m2.
INGA megkozelitheté | 50% beépithetéség,
ingatlaniroda Osszkdzmiives 7.5m épitmén
36/30/8524696 ipari telek. magassagig. Sajat,
azonosito: GKSZ engedélyezett furt
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kattal. 6 db ~20%60m

21882989 besorolisa, 50%
beépithetdsép ¢s | es Jakotelek (1000~
maximum 10m | 1200m2-esek) 30%
Epttletmagassag hecpithetdséy om
megengedett, | épitménymagassagip.
Kérnyezetében | A lakotelkek enyhe
$ZAmos epycb kelett leptéstick,
multinacionalis | cziltal az 58as féul
lopisztikei és zajatol elszigetelve
termeld cég vannak, Kézmiivek:
meglalathato, | Aram: minden telken
ingatlan.com van {oldkabel. A
Gomory Péter GKSZ telkeken
06/20/5174444 3*¥32A, akéar
azonosito: napefemmel termelt
24276808 dram
visszatdplaldsara is
alkalmas a haldzat.
Viz/ szennyviz; |
bekotéssel
rendelkezik a
telekegylities
jelenleg, tovabbi
kézmuvesités a
hatosaggal
egyezietve, terveken
készen van. Géz:
~150m tavolsagrol
behozhato a telekre.
[rdnyar: 65MIt+afa
x Lrd: Kriszbacher
Janos 0630/7374-914
Referencia szém:
ST026807-1P
Smart Ingatlaniroda
Adat forrdsa, kindlat kinalat, kinalat
idépontja
Teriiletek 6sszesen
(m?%) 13.526,- 2.534. - 22.917.- 16.000,-
Osszes nettd
alaptertilet
Kinélati nett6 ar/Ft. 10.100.000,- 99.000.000,- 65.000.000
Fajlagos alapar 3.895,- 4.319,- 4.062-
Atlagos fajlagos alapar:
Moédosité tényezok
Kinalati ar -10% -10% -10%
Telek teriilet (m?) +5% 0% 0%
Elhelyezkedés -5% +10% +10%
Beépitettség 0% 0% 0%
Domborzat 0% ~5% 0%
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Kézmivek 5% 0% 0%
Megkozelithetdsége 5% «5% 5%
Keritettség 0% ) 0% 0%
Hasznosithatdsag 0 0% (%
Funkcio avulas 0% 0% 0%
K(‘jxpom 0% (_)“ 0 0%
Osszes modositas ~10% ~10% -5%
Modositott kinalati
ar 3.505,- I8E7,- IR58,~
Maodositott fajlagos alapir @ 3.750,-
TE=13.526 - m? X 3,.750,- Ft/m2 = 50.722.250,-
Kerekitve: 50.000 000 Ft

Ingatlan jellemzoi :

Az értékelt ingatlan egy nagy ipari teriilet része melyet hulladék gazdalkodasi

celbdl hoztak 1étre.

A vizsgalt ingatlan

Ertéknovelé tényezok:
Féutvonalrél megkozelithetd. A teriilet kiemelt ipari 6vezet kiemelkedd

infrastrukturaval. .

ipari teriilet, melynek altalanos és funkcionalis
szabalyozasat az épitési szabalyzat szabalyozza.
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ERTEKBECSLESI BIZONYITVANY

A mai napon a BIOKOM Pécsi Varosiizemeltetési és Kornyezetgazdalkodisi
Nonprofit Kft. (7632 Pées, Siklosi ut 52.) mepbizasabol a Ferinno Kft
(2/2010) elkészitette a BIOKOM Péesi Varosiizemeltetési ¢s
Kornyezetgazdalkodasi Nonprofit Kft. tulajdondban [évd Hrsz.: 060
Kokény kiilteriileti ingatlan forgalmi értékbecslését.

A vonatkozo okmanyok, a piaci viszonyok tanulmdényozasa utan a helyszini
bejaras és az értékbecslési szamitisok alapjan megallapitom, hogy a targyi
ingatlan a FORGALMI ERTEKBECSLESBEN szereplé megfontolasok szerint:

50.000.000,- Ft

azaz:-Otvenmillio- Forint
Jorgalmi értéket képvisel.

Pécs , 2019. majus 08.

Lektoralta:

BOROCZ FERENC
Ertékbecslo
névj.sz. 582/2006
5/2008



4 FERINNOKITY

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuald értékelés:
A piaci dsszehasonlitd adatok clemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét
és ismert adasvételi Ggyletek drainak a vizsgalt esetre vald Kiterjesziésével,

Osszehasonlitasaval torténik.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld modszer £6 1épéset:

1. Alaphalmaz kivalasztisa

2. Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivéalasztasa, adatainak elemzése
3. Fajlagos alapérték meghatarozisa

4. Ertékmodosité tényezdk elemzése

5. Fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa,

6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Az Osszehasonlitd  vizsgélatokat, egy olyan ingatlanokat tartalmazo
alaphalmazba kell elvégezni, amely f0ldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt
ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt
ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak dtlagatdl jelentdsen eltérd szélsd értékeket az
elemzés soran, figyelmen kiviil kell hagyni.

Az eclemzés sordn az értékelének az Osszehasonlitas alapjaul szolgdld
ismérveket alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi
ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdon, bérleti jog)
szabad Osszehasonlitani, illetve a kiilonb6z6 értékformak, és jogok kozott
korrekcids tényezdket kell alkalmazni. Az Osszehasonlité adasvételi arakat az
altaldnos forgalmi adé nélkil kell figyelembe venni.

Az elemzett &sszehasonlité adatokbol kell az alapértéket meghatirozni. Ez az
alapérték fajlagos érték, altaldban terliletre (m2) vetitve, de egyesekben mas
volumen-mérészamok vagy kapacitasi szamok is alkalmazhatok.

A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmaodositd tényezok
figyelembe vételével csak olyan jelentdés értéket befolydsold tényezd vehet fel,
amely az Osszehasonlité adatok alaphalmazédra nem jellemzd. Az értékmodositd
tényezOk koziil az aldbbiakat minden esetben vizsgélni kell:

e miiszaki szempontok
épitészeti szempontok
hasznalati szempontok
telek adottsagok,
infrastruktira,
komyezeti szempontok, alternativ hasznositas szempontjai

Jjogi szempontok, hatésagi szabalyozas
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