Bérleti szerzédés

amely létrej6tt egyrészrol a BONYCOM Bonyhidi Koéziizemi Nonprofit Korlatolt
Felelgsségii Tarsasag (Cg. 17-09-001421, székhelye: 7150 Bonyhdd, Mikes utca 3.,
képviseli: Dr. Farkas Attila tigyvezetd), a tovdbbiakban mint bérbeadd

masrészr6l a Schifer-Oesterle Korlitolt Felelésségii Tarsasag (Cg. 17-09-005401,
székhelye: 7150 Bonyhad, Dozsa Gydrgy utca 4-6., képviseli: Frei Istvan ligyvezetd), a
tovabbiakban mint bérlé

koz6tt az alulirott helyen és idében az alabbi feltételek szerint:
Preambulum

A Bonycom Nkft. a Teriileti Operativ Program keretében kiirt palyazaton ,,Volgységi Ipari
Park bévitési lehetdségeinek megteremtése” cimmel TOP-1.1.1-15-TL1-2016-00006
azonositoszamon tamogatdsban részesiilt.

1.) A Bonycom Nkft. a bonyhadi ingatlan-nyilvantartasban 02/67 és 02/68 ingatlanok
részleges Osszevondsabol kialakitand6 02/67 hrsz alatti teriileten egy kortlbeliil 1.200 m2-es
csarnokot épit.

2) A bérbeadé az 1.) pontban koriil irt csamokot a bérlének 15 éves hatirozott
id6tartamra bérbe adja, bérlé azt bérbe veszi. A bérlet kezdd idépontja a csarnokra vonatkozo
hasznalatba vételi engedély jogerére emelkedését kovetd 10. (tizedik) nap.

3.) Felek a bérleti dijat nett6 300,- Ft/m*hé dsszegben allapitjak meg 2018. aprilis 1 —
2023. marcius 31. kozott, mig 2023. 4prilis 1-t6] netté 600,- Ft/m2/hé (+ Afa) Osszegre
emelkedik a bérleti dij dsszege. Ezen 8sszeget terheli még a mindenkori altalanos forgalmi
ado Osszege. A bérlé a bérleti dijat és az azt terhelé altalanos forgalmi adoét targyhé elsd
napjdig — szémla ellenében — a bérbeadé szamlajara utalja.

4.) Bérbeadé a bérleményt uj allapotban, atadas-atvételi jegyz6konyv felvételével és
alairasaval adja 4t bérl6nek.

5) Felek rogzitik, hogy a fenti bérleti dij évente, marcius hénaptol kezdddden a KSH altal
kdzzétett, el6z6 évre vonatkozo fogyasztéi drindex mértékével emelkedik. Az elsé emelés éve
2019.

6.) A bérld a bérleti dijon feliil viseli a bérelt helyiség utan fizetendd egyéb koziizemi
dijakat (villamosenergia-koltség, fiitésdij, gz dij, egyéb energia haszndlat dija, vizhasznalat
dija, telefondijak, szemétdij, stb.). Ezek megfizetése oly médon toérténik, hogy bérl6 sajat
neveben koziizemi szerzédést kot a szolgaltatokkal és a koziizemi dijakat kozvetleniil a
szolgaltatoknak fizeti meg a megkotott koziizemi szerzddések alapjan. Bérlé6 a megkotott
koziizemi szerzddéseket azok megkotésétél szamitott nyolc napon beliil kételes bérbeaddnak
bemutatni és azok egy masolati példanyat atadni. Bérlé minden hénap 20. napjaig koteles
igazolni bérbeadd felé, hogy kéziizemi dijfizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget
tett.

7.) Amennyiben bérlé a bérleti dijat és az azt terheld altalanos forgalmi adét, vagy a
koziizemi koltségeket a szerzédésben megallapitott idépontban nem fizeti meg, s ezt a
kotelezettségét irdsbeli felszolitast kovetd 15 napon belill sem teljesiti, a hatarozott
id6tartamb6l még hétralévé idore jaré bérleti dij egy Osszegben esedékessé valik, s bérld
koteles azt egy Osszegben megfizetni.
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8.) Amennyiben a bérbeadé érdekkorében felmeriilt okb6l nem biztositja — a bérld erre
vonatkozé irdsos felszolitasat kovetd 15 napon beliil — a bérelt dolog szerzddésszert
hasznalatra alkalmas allapott, vagy a bérlemény hasznélatit, a bérl6t6l nem kovetelhetd a
hatralékos bérleti dij Osszege.

9.) Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy barmely a bérlot érintd atszervezés esetén sem
sziintetik Ameg a bérleti szerzodést, s eleget tesznek a bérleti dij, altalanos forgalmi ado,
illetéleg kdziizemi dijfizetési, valamint egyéb bérleti szerz6désbol eredd kotelezettségeiknek.
10.) Amennyiben az esetleges atszervezéssel a bérld Gjabb céget hoz létre, a létrehozott cég
kotelezettséget vallal a bérleti dij, illetbleg a hatarozott idGtartamra jard bérleti dij
megfizetésére, abban az esetben is, ha egyébként nem mindsiilne a bérlé jogutédjanak. Ez a
kotelezettség természetesen abban az esetben is fennall, ha a l1étrehozott gazdasagi szervezet a
bérl6 jogutédjanak mindsiilne.

11.)  Ezen Gjonnan létrehozott cégnek a megalakulasatol szamitott 60 napon beliil irasban
nyilatkoznia kell arr6l, hogy ezen szerz6dés rendelkezéseit ismeri, azokat magara nézve
kotelezonek elfogadja, a hatarozott idétartambdl még visszalévé bérleti dij, 4ltaldnos forgalmi
ado, illetdleg koziizemi dij, valamint ezek esetleges elmaraddsbol eredé kovetelések
megfizetésért kezességet vallal. Amennyiben ez a megadott hatariddben nem térténik meg, az
stilyos szerz8désszegésnek mindsiil, s a hatarozott id6bol még visszalévo iddre jaro bérleti dij
azonnal esedékessé valik.

12.) Felek a tulajdonosaik altal l1étrehozott cégnek tekintik a bérld barmely tulajdonosa
részvételével 1étrehozott céget, gazdasagi tarsasagot, szervezetet.

13.) Amennyiben bérlé a bérlet hatarozott idétartama alatt megsziinik, a bérlet hatarozott
id6tartamabol még visszalévd idére jard bérleti dijak azonnal esedékessé valnak, s azt bérld
haladéktalanul tartozik megfizetni bérbeadoé részére.

14.) A bérl6 a szerz6dés megkotésekor haromhavi bruttd bérleti dijnak megfelelé 6vadékot
1.482.471,- Ft 6sszegben a bérbeadonak megfizet, amit a bérbead6 a szerzodés aldirdsaval
igazol. A bérbeadd a bérleti dij, dltalanos forgalmi add, vagy a kozlizemi dij megfizetésének
elmulasztisa esetén az 6vadék 6sszegét kovetelései megfizetésére fordithatja, illetbleg azokba
beszamithatja. Ha a bérl6 bérleti dij, altalanos forgalmi addé és koéziizemi dij fizetési
kotelezettségének eleget tesz, akkor a bérbeadd az Ovadék Osszegét koteles a szerzddés
megsziinését kovetd 8 napon beliil a bérlonek visszaadni.

15.)) A bérbeadé szavatol azért, hogy a bérelt helyiség a bérlet egész idGtartama alatt
szerzO6désszerli hasznalatra alkalmas, €s harmadik személynek nincsen olyan joga, amely a
bérl6t a kizardlagos és zavartalan hasznalatban akadalyozné. Bérlé tudomasul veszi, hogy az
ingatlanra a Magyar Allam nevében eljaré jogosult javéra jelzalogjog keriil bejegyzésre
tekintettel a szerz6désben megnevezett TOP palyazatra. Bérbeadd koteles gondoskodni az
épiilet allaginak fenntartisarol, k6zponti berendezéseinek lizemképes allapotardl, kivéve, ha a
meghibasodas a nem rendeltetésszerli hasznalat kovetkezménye.

16.)) A bérlé a bérelt helyiségben borfeldolgozé lizemet kivan lizemeltetni. A bérbeadott
lizemcsarnok a bérlé kivansagainak figyelembevételével keriil megépitésre, szerz6do felek
megallapitjdk, hogy az rendeltetésének megfelel, bérlé kijelenti, hogy azt lizemszerli
mikodésére elfogadja. A tevékenység folytatashoz sziikséges felszerelések, gépek,
szerszamok biztositasa bérlo feladata, miként azok szallitdsa, elhelyezése, bedllitdsa is az
tizemcsarnokba. Bérbeadé csak és kizarolag a helyiséget biztositja bérlé szamara.

17.) A bérl6 a helyiséget borfeldolgozé lizemeltetése céljabdl veszi bérbe, a bérl6 csak a
bérbeadd hozzajarulasaval valtoztathatja meg a bérelt helyiségben folytatott tevékenységét.
Abban az esetben, ha a tevékenységet a bérbeadé irdsos hozzajarulasa nélkiil megvaltoztatja,
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akkor ez stlyos szerzodésszegésnek mindsiil, és bérlé kételes a hatarozott idétartambol még
visszalévé idore jaré bérleti dijat megfizetni. Bérlé a bérleményt kizarélag rendeltetésének
megfeleléen hasznalhatja. Felelés minden olyan karét, mely a rendeltetésellenes vagy
szerzOdésellenes hasznalat kovetkezménye. Bérld a bérleményben folytatni kivant
tevékenységet koteles a jogszabélyi eldirasok szerint a hatésagoknak bejelenteni, a sziikséges
hat6sagi engedélyeket beszerezni. Ennek teljes koltsége bérlst terheli. Felel6s minden karért,
mely ezen szabalyok be nem tart4sabol ered.

18.)  Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy bérlé az ingatlan szerkezetét, alaprajzat
érintd beruhdzasokat, atalakitdsokat, korszer(isitéseket csak a bérbeadd elbzetes irasbeli
hozzajarulasaval és sajat koltségére végezhet, tekintettel arra, hogy a bérleményt bérbeadé a
bérld kivansagait messzemenden figyelembe véve, Bjonnan épitette.

19.)  Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a bérld a bétlet idétartama alatt a bérelt
helyiséget, vagy annak egy részét albérletbe csak a bérbeadd irdsos hozzéhérulasaval adhatja.
Ezen rendelkezés megszegése sulyos szerz6désszegésnek mindsiil, s a hatdrozott idébd]l még
visszalévé idore jard bérleti dij azonnal esedékessé valik.

20.)  Ezen bérleti szerz6dés egyoldaliian nem mondhaté fel. Ha a szerz6dés barmely bérlé
érdekkorében felmertilt okbol megsziinik, felek eltéré irasbeli megallapodédsa hidnyaban a
hatdrozott id6bdl még visszalévd bérleti dijat bérld koteles bérbeadonak haladéktalanul
megfizetni.

21.) A bérleti szerz6dés megszlinésekor bérl6 azonnal koteles a bérleményt
rendeltetésszerli hasznilatnak megfeleld, miksdoképes allapotban és felszereltséggel a
bérbeadd részére 4tadis-atvételi jegyzOkonyvvel visszaadni. Bérld tudomasul veszi, hogy a
bérleti jogviszony megsziinésekor bérbeadé nem koteles részére mdsik bérleményt, vagy
helyiséget biztositani.

22.) A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekre a Polgari Torvénykonyv, valamint
az 1993. évi LXXVIIL. torvény rendelkezései az irinyadodak.

A szerz6dést a felek mint akaratukkal mindenben megegyezét irjak ala. A szerz6dés 5
példanyban késziil, és 3 oldalbdl all.

Bonyhad, 2018. marcius 29.
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BONYCOM Bonyhadi Zizemi Schiifer-Oesterle Korlitolt Felelosségii
Nonprofit Korlitolt Felelosségii Tarsasag Tarsasag bérlé

bérbeado képviseli: Frei Istvan ligyvezet6
képviseli: Dr. Farkas Attila ligyvezetd

Zaradek: Felek a szerz6dés aldirasakor megéllapitjak, hogy a csarnok teriilete: 1.297 m2. A
bérlé ezen teriiletre tartozik megfizetni a bérleti dijat. Felek rogzitik, hogy az 1.) pontban
meghatarozott telekdsszevonas soran a telek helyrajzi szam: 02/86 hrsz. lett.






