BERLETI SZERZODES
Nem lakas céljara szolgalo helyiségekhez

amely létrejott egyrészrol:

Bonyhad Varos 0nk0rményzata, (Adoszama: 15733517-2-17, KSH torzsszam: 15733517-8411-
321-17), 7150 Bonyhad, Széchenyi tér 12. Tel.: (74)500-200, képviseletében Filéné Ferencz
Ibolya polgérmester, mint bérbeadé tulajdonos (a tovabbiakban: bérbeadé)

a BONYCOM Bonyhiddi Koziizemi Nonprofit Kft. (Addszama: 10701551-2-17,
Cégjegyzékszama:17-09-001421), 7150 Bonyhad, Mikes u. 3., Tel.: (74) 451-701, képviseli: Dr.
Farkas Attila ligyvezetd, mint ingatlankezel6, (a tovabbiakban: ingatlankezel§),

masrészrol:

¢s ARM-OPT Kereskedelmi és Szolgaltaté Betéti Tarsasag (7940 Szentlérinc, Munkacsy
Mihély u. 10.) Cégjegyzékszam: 02-06-071948, Statisztikai jelzészam: 219151208-4719-212-02,
Adoszama: 21915208-2-02, Cégképviseletre jogosult: Armbruszt Zoltdn (6nalld vezetd
tisztségviselé an: Turai Maria) 7940 Szentl6rinc, Munkacsy Mihaly u. 10. sz. alatti lakos
gazdalkodo szervezet, mint bérlé (tovabbiakban: bérld)

kozott a mai napon az alabbi feltételek szerint:

1.} Bérbeado bérbe adja, a bérld pedig bérbe veszi Bonyhad Varos Onkormanyzata tulajdonat
képez6 és az Ingatlankezeld kezelésében Iévé, Bonyhad, Perczel Mér utca 4. sz. Fsz. 1.
hsz. alatti épiiletben l€vo, 5sszesen 106 m? alapteriileti iizlethelyiséget, valamint Bonyhad,
Perczel Mér utca 2. szim alatti 17 m? alapteriilet(i helyiséget raktar céljara.

2) A szerz0d6 felek jelen szerzédést 2022. augusztus 1. napjatél kotik hatarozatlan
idotartamra. A bérbeadé a bérleményt megtekintett allapotban adja birtokba 2022.
augusztus 1. napjan. Ezen id8ponttol a bérlot megilleti a birtoklas és hasznalat joga.

3) Bérl6 2010. augusztus 1-jét6l bérli, illetve hasznalja az ingatlant, jogviszonya az el6z6 bérld
utan jogutodlas jogeimén 2008. majus 15. napjatol folyamatos volt. 2008-ban jogelédie
arverés Utjn szerezte meg az ingatlant. Bérleti jogviszonya 2014. augusztus 31-én
megszint, azonban az ingatlant azéta is folyamatosan hasznalja, a megélla oitatt bérleti dij
Osszegének megfelel6 hasznalati dijat havonta megfizeti. ‘
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4.) Bérbeado a bérlemény hasznalataért 2022. jékus 1. napjatol — 106 m? iizlethelyiség utdn
1.356,- Ft/m*/hé (azaz Egyezerharomszazdtvenhat forint), 17 m® raktarhelyiség utan 678,-
Ft/m*/hé (azaz Hatszazhetvennyolc forint) alapjan — jogosult 6sszesen havi 155.262,- Ft/h6
azaz:  EgyszazOtvenGtezer-kett6szazhatvankettd forinthd  &sszegli  bérleti  dijat
megallapitani, és szimla ellenében beszedni. Bérlé koteles a bérbeadé éltal kiallitott szamla
ellenében minden honap 15. napjaig a bérleti dijat megfizetni. Az iizlethelyiség bérleti dija
a 2008-ban arverés alapjan megallapitott dsszeg 20%-o0s emelésével keriilt megallapitasra
— figyelemmel arra, hogy a bérleti/hasznalati dij 2008. éta valtozatlan annak ellenére, hogy
bérbeadd az inflacié mértékével évente megemelhette volna.

3. A bérl6 tudomésul veszi, hogy bérbeadd a bérleti dijat évente feliilvizsgalhatja, és az
inflacié mértékével megvaltoztathatja.

6.) A 4.) pontban meghatérozott bérleti dij nem foglalja magaban a bérlemény hasznalataval
jaro kézizemi dijakat (tirsashazi kozos koltség, fiités, vilagitas, viz- és csatornadij,
hulladekszallitasi dij, stb.) és egyéb koltségeket. Ezek a koltségek a bérlét terhelik.

A szolgaltatokkal a koziizemi szerzodések megkstése (NKM Foldgazszolgaltaté Zrt., Dél-
Kom Kft., E.ON Energiaszolgaltat6 Kft., MEZOFOLDVIZ Kft., stb.) a bérlé feladata.

b

g ¢ 2 ‘i;‘“%)'



Tal

8.)

9.)

10.)

11.)

12)

13)

14)

15.)

Bérld a szerz8dés alairasaval egyidejlileg a havi bérleti dij kétszeresének megfeleld kauciot
koteles fizetni, amelynek Osszege 310.524.- Ft (Haromszaztizezer-6tszdzhuszonnegy
forint), amely a bérlet soran esetlegesen elmaradé bérleti dijak, illetve a bérleményben
keletkezd karok fedezetéiil szolgal. A kaucio a bérleti szerz6dés megsziinésével vissza
jar.

A bérld a bérleményt albérletbe vagy hasznalatba masnak nem adhatja.

A bérleményben végzendd tevékenység nem iitkdzhet jogszabalyi eldirdsba, és nem lehet
ellentétes a helyiség hasznositasinak céljaval. Az iizlet miikddéséhez szikséges
engedélyeknek a beszerzése a bérld feladata (pl.: homlokzatra helyezendé logok,
reklamtabla  felszerelés, miikodési engedély, telephely engedély, tliz- és villamvédelem,
érintésvédelmi és szabvanyossagi feliilvizsgalat, stb.)

Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy bérld a bérleményben sziikséges festést, kisebb
javitasi munkakat, igényeinek megfeleld szinten elvégzi, illetve sajat koltségén elvégezteti.
Ertékndveld beruhdzas dsszege vagy annak egy része el6zetes engedély alapjan a bérleti
dijba beszamithato.

Bérlé tudomasul veszi, hogy az atalakitasi, feldjitasi munkak végzéséhez a Bonyhadi K6z6s
Onkormanyzati Hivatal Miiszaki Osztalyanak elozetes engedélye sziikséges. Bérlonek az
italakitasra, illetve feldjitasra forditott koltségeit szamlakkal kell igazolnia. A kiallitott
szamlak ellendrzésére és a teljesités igazolasdra (mennyiség, egységar, elvégzett munka) a
Bonyhadi K6z6s Onkormanyzati Hivatal Miszaki Osztalya jogosult.

A bérleti jogviszony fennélldsa alatt a bérlemény és a kozos helyiségekkel kapcsolatos
kiilsé- és belsé felnjitasi, karbantartasi, potlasi és javitasi kotelezettség az ide vonatkozo
hatalyos jogszabalyok szerint oszlik meg a bérbead6 €s a bérld kozott.

A bérld koteles a kornyezete rendjérdl, tisztitasardl és tisztan tartdsarol, (t€li idészakban az
iizlet el6tti sikossagmentesitésrol, hoeltakaritasrol) gondoskodni.

A bérbeado kijelenti, bérlé pedig tudomasul veszi, hogy a tulajdonos az épiiletre vonatkozd
vagyonbiztositassal rendelkezik. A bérlé bérleményben elhelyezett, sajat tulajdonat képez6
ingdsagokra és egyéb értéktargyakra a vagyonbiztositast megkoti.

A bérleti jogviszony megsziinésekor a bérl koteles a bérleményt az atvételkori allapotnak
megfelelé miiszaki 4llapotban tisztén, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban, a
kulcsok atadasaval a bérbeadonak visszaadni.

A bérbeadd a szerzddést irasban felmondhatja, ha:

a) abérld a bérleti dijat a fizetésre megallapitott hataridoig maradéktalanul nem fizeti meg,

b) a bérlé a szerzodésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb és lényeges
kotelezettségét nem teljesiti,

) a bérlé magatartasaval vagy a bérleményben végzett tevékenységével a kornyezetében
éléket, lakokat és az egyéb bérlok tevékenységét =zavarja, az egylittélés
kovetelményeivel ellentétes, tiirhetetlen magatartast tanusit,

d) a bérlé a bérleményt, a kozos hasznalatu teriileteket rongalja, vagy a rendeltetésiikkel
ellentétesen hasznalja.

¢) a bérld a bérleményt elézetes hozzajaruld engedély nélkiil albérletbe adta, és az
albérletet a bérbeado felszolitasa utan sem szilinteti meg,

f) a bérlé nem fizeti meg a bérlemény hasznélataval jaré kozizemi dijakat (viz- és
csatornadij, szemétszallitas, fiitési dij, aramdij, stb.) és a tdrsashazi koz0s koltseget.
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15.) A bérlé a hatarozatlan idére szolé szerz6dést barmikor irasban felmondhatja. Ebben az
esetben a felmondés a hénap utolsé napjara szoélhat, de a felmondasi idé nem lehet révidebb

15 napnal.

16.) A bérbeado a hatarozatlan idore kotott szerzédést cserehelyiség biztositasa nélkiil, és a 14.
pont (a.-f.) alpontjaiban meghatarozott esetek fennallasa nélkiil is felmondhatja. A
felmondasi id6 ebben az esetben 30 napnal révidebb nem lehet.

17.) Jelen szerzédés Bonyhad Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének az onkormanyzati
lakasok, helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl, a lakasok bérleti dijarol, valamint a
lakbértamogatas szabalyair6l szolé 7/2016. (IV.22.) szamu helyi rendelete 33.§ (1)
bekezdése figyelembevételével tortént.

18.) Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény, a
Polgari Térvényksnyv rendelkezései, valamint Bonyhad Viéros Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének az Snkormanyzati lakasok, helyiségek bérletérél és elidegenitésérdl, a lakasok
bérleti dijardl, valamint a lakbértémogatés szabélyairdl sz616 7/2016. (IV.22.) szamu helyi
rendelete irdnyado. Vitas kérdésekben felek elsdsorban az egymas kézotti megéallapodasra
torekszenek. Megegyezés hidnyéban, illetve peres eljéras esetén a Bonyhadi Jéarasbirosag
illetékességében allapodnak meg.

19.)  Szerz6dd felek a szerzédést elolvasas és egyiittes értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t jovahagyolag alairtak.

Jelen szerz8dést - mely 6t egyez6 példanyban késziilt - Bonyhad Varos Onkormanyzati Képviselo-
testiilete 147/2022. (VII. 27.) szdmu hatérozataval hagyta jova.

Bonyhad, 2022. jdlius 28. R 50,80
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ARM-OPT Betéti Tarsasag ingatlankezel
Bérlo BONYCOM Nonprofit Kft.
Adoészam: 21915208-2-02 Dr. Farkas Attila
Cégjegyzék szam: 02-06-071948 ligyvezetd
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tulajdonos . L'/
‘Bonyhad Viaros Onkormanyzata
Filéné Ferencz Ibolya——
polgarmester
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Jagi ellenjiyzéz Pénziigyi ellenjegyz6:
Filczinger Agnes F aush Jozsefné
jegyzd pénziigyi osztalyvezetd

2022. julius 28. 2022. julius 28.






